
Klussen in de woning
Zelf Aangebrachte Veranderingen (ZAV) beleid Woningstichting Sint Antonius van Padua
Wilt u uw woning naar eigen wens opknappen of zelf veranderingen aanbrengen in uw huurwoning? Woningstichting Sint Antonius van Padua (AvP) wil u daarin zoveel mogelijk de vrijheid geven. Kleine veranderingen, die eenvoudig weer ongedaan gemaakt kunnen worden, mogen zonder overleg of toestemming worden uitgevoerd. Voor grotere veranderingen gelden bepaalde voorwaarden. Voor sommige veranderingen geven we zelfs een vergoeding. De voorwaarden leest u in deze folder. Overleg met ons wat u wilt gaan veranderen. Als u goed geïnformeerd begint met klussen, komt u niet voor verrassingen te staan. Bijvoorbeeld dat u de verandering weer moet verwijderen als u gaat verhuizen. Dat klust een stuk prettiger! Extra opties die u in de woning aan laat brengen bij nieuwbouw vallen ook onder ons ZAV-beleid. 
Kleine veranderingen
Als u kleine veranderingen wilt uitvoeren, dan hoeft u hiervoor vooraf aan ons geen toestemming te vragen. Kleine veranderingen zijn bijvoorbeeld het aanbrengen van vensterbanken, fijn stucwerk en het aanbrengen van eigen kranen. 
Grote veranderingen

Voor grote aanpassingen in uw woning is altijd voorafgaande toestemming van AvP vereist. Grote veranderingen zijn vaak veranderingen die ‘aard- en nagelvast’ aan de woning, schuur of berging zitten. Dit zijn bijvoorbeeld het plaatsen van een ander keukenblok of een ligbad. Ook het plaatsen van een vaste trap, een schuur of dakkapel zijn hier voorbeelden van. Op deze veranderingen zijn de voorwaarden uit deze folder van toepassing. 
Voorwaarden 

Het woningbezit van AvP omvat ongeveer 1800 woningen. We moeten daarom rekening houden met veel mensen en net zoveel wensen. 
Graag geven we onze huurders zoveel mogelijk de vrijheid om de woning naar eigen smaak aan te passen. Tegelijkertijd moeten de woningen voor toekomstige huurders kwalitatief goed en aantrekkelijk blijven. We hebben daarom een aantal voorwaarden gesteld aan het klussen in de woning:

· de door u aangebrachte verandering is van goede kwaliteit, intact en functioneert;

· de door u aangebrachte verandering mag niet leiden tot overlast, schade  of gevaar voor u, uw huisgenoten en uw buren;
· de door u aangebrachte verandering voldoet aan de eisen van de overheid en de gemeente (denk hierbij aan een omgevingsvergunning, de vroegere bouwvergunning);

· de door u aangebrachte verandering mag toekomstig onderhoud en goed woningbeheer door AvP niet bemoeilijken;

· de door u aangebrachte verandering brengt de verhuurbaarheid van de woning niet in gevaar;
· de verandering mag niet leiden tot  waardevermindering van de woning.

Vraag toestemming en advies

Buiten dat aan alle bovenstaande voorwaarden moet worden voldaan, is het verstandig om vooraf toestemming en advies aan ons te vragen. U ontvangt schriftelijk een op uw plannen toegesneden antwoord met kwaliteitseisen. Hiermee weet u zeker dat u de verandering later niet weg hoeft te halen. Onze medewerkers geven u advies over uw plannen en eventueel doorverwijzen naar erkende klusbedrijven. Ook kunnen wij u informeren over aankomende onderhoudsplannen. Een dakkapel plaatsen in een complex waar wij over een jaar of drie de daken vernieuwen heeft weinig zin.  
Als bij ons de melding is gemaakt van de geplande aanpassing en u krijgt toestemming, dan komen wij tijdens en na uitvoering van de werkzaamheden de voorziening beoordelen. De kwaliteit hiervan leggen we dan schriftelijk vast.

Verhuizen

Op het moment dat u gaat verhuizen en veranderingen in uw woning heeft aangebracht, zijn er drie mogelijkheden:
1. u mag uw verandering in de woning achterlaten en in bepaalde gevallen ontvangt u van ons hiervoor een vergoeding;
2. wij nemen de verandering niet over, maar u mag deze wel aanbieden aan de volgende huurder. Wanneer de nieuwe huurder daar geen interesse in heeft, bent u verplicht de verandering te verwijderen en de woning terug te brengen naar de oude (standaard) situatie;

3. omdat de verandering niet aan onze voorwaarden voldoet, bent u verplicht de verandering te verwijderen en de woning terug te brengen naar de oude (standaard) situatie;

Verandering meenemen naar uw volgende woning

Als u verhuist is er altijd de mogelijkheid om de door u zelf aangebrachte voorziening mee te nemen. Dit is het zogenaamde wegbreekrecht. Houd u er wel rekening mee dat u dan de standaard AvP voorziening moet terugplaatsen. 
AvP kan deze werkzaamheden voor u uitvoeren. De kosten hiervan komen dan voor uw rekening. Ook de kosten van de hieruit voortvloeiende herstelwerkzaamheden (zoals bijvoorbeeld aanpassen tegelwerk) moeten door u worden betaald.
Vergoeding
Voor sommige veranderingen komt u onder bepaalde omstandigheden en voorwaarden in aanmerking voor een financiële vergoeding. De verandering moet uiteraard wel voldoen aan onze kwaliteitseisen en goed onderhouden zijn. In het schema leest u voor welke veranderingen u eventueel een financiële vergoeding krijgt als u gaat verhuizen. 
We bepalen de vergoeding door op het moment dat u verhuist te berekenen wat het ons kost om de veranderingen zelf aan te brengen en de leeftijd van de veranderingen. Veranderingen die zijn aangebracht en betaald door de gemeente via de Wet Maatschappelijke Ondersteuning (WMO), voorheen de WVG, of door andere maatschappelijke organisaties, komen uiteraard niet in aanmerking voor een vergoeding. 

Uitvoering door AvP

Het aanbrengen van isolatieglas of isolerende maatregelen in de woning zoals spouwmuur- of vloerisolatie worden desgewenst tegen een huurverhoging door AvP uitgevoerd. U krijgt hiervoor bij vertrek dan uiteraard geen vergoeding.

	Verandering
	Cyclus
	Maximale vergoeding
	

	
	
	
	

	vaste trap naar zolder
	
	
	25 jaar
 €   2.000,00

	isolatieglas
	
	
	15 jaar
    €       55,00 p/m2

	cv installatie
	
	
	17 jaar
 €   4.000,00

	stenen garage / schuur
	
	
	25 jaar
€   5.000,00

	stenen aanbouw woning
	
	
	25 jaar
€ 10.000,00

	tweede toilet (géén Sanibroyeur of verhoogd)
	
	
	15 jaar
€      500,00

	dakkapel per strekkende meter
	
	
	15 jaar    
€   1.500,00 p/m

	keuken excl. inbouwapparatuur
	
	
	15 jaar
 €    1.500,00


Regels en voorwaarden
Bouwtechnische eisen voor de aangebrachte voorziening of verandering
· de aanpassing moet voldoen aan de technische eisen van de gemeente, nutsbedrijven en AvP
· de aanpassing moet kwalitatief goed zijn en correct zijn uitgevoerd

· de aanpassing mag geen gevaar vormen (kunststof schrootjes zijn wegens brandgevaar bijvoorbeeld niet toegestaan)

· de aanpassing mag de gezondheid niet schaden

· de aanpassing mag geen overlast opleveren voor omwonenden

· werkzaamheden aan nutsvoorzieningen moeten door een erkend installateur worden uitgevoerd
Onderhoudstechnische eisen voor de aangebrachte voorziening of verandering
· de gevolgen voor het onderhoud van de aanpassing moeten voor AvP aanvaardbaar zijn
· te onderhouden delen moeten goed bereikbaar zijn

· van de gebruikte plavuizen, wand- en vloertegels moet er twee vierkante meter extra beschikbaar zijn 

· het onderhoud, herstel en schade aan de aanpassing is voor rekening van de huurder

· als de aangebrachte voorziening kapot gaat of ernstige gebreken vertoont, moet die kunnen worden vervangen door een standaardvoorziening. Extra kosten die hieruit voortkomen zijn voor rekening van de huurder
Verhuurtechnische eisen van de aangebrachte voorziening of verandering
In het belang van AvP en toekomstige huurders

· mag de aanpassing de toekomstige verhuurbaarheid niet schaden

· mag de huurprijs er niet te hoog door worden

Voorwaarden voor harde vloerbedekking
· in een eengezinswoning wordt parket, laminaat of plavuizen c.q. vloertegels toegestaan (mits geen geluidsoverlast voor de buren wordt veroorzaakt) 
· het aanbrengen van parket of laminaat in flatgebouwen is alleen toegestaan als er een goede isolerende onderlaag is aangebracht, minimaal 20 DB. 
· in appartementencomplexen zijn plavuizen c.q. vloertegels alleen toegestaan in ruimten die boven elkaar en dezelfde functie hebben (bijvoorbeeld keuken, toilet en gang). Plavuizen c.q. vloertegels zijn niet toegestaan boven slaapkamers en woonkamers. 

Voorwaarden voor verandering in de keuken
· u mag een eigen keuken plaatsen
· u mag ook een eigen keuken met inbouwapparatuur plaatsen. De overname van de inbouwapparatuur door AvP is niet mogelijk. Wij willen hieraan namelijk geen onderhoud en vervanging doen. Wel kan een volgende huurder de inbouwapparatuur in overleg met u overnemen. De keuken kan wel door AvP worden overgenomen. 
Voorwaarden voor schilderwerk
· het schilderwerk op muren, wanden en plafonds wordt alleen geaccepteerd als de kleur en de kwaliteit naar het oordeel van de opzichter de verhuurbaarheid niet in gevaar brengen

· schilderwerk op kunststof ramen en deuren is ten strengste verboden
In het onderstaand schema hierna leest u welke veranderingen wij overnemen en welke u aan een volgende huurder kunt aanbieden als u gaat verhuizen. Staat uw verandering er niet bij? Neemt u dan contact op met de afdeling Woondiensten. 

H = eventueel overname door volgende huurder    W = overname door Woningstichting AvP    V = vergoeding

	Keuken
	H
	W
	V

	kranen
	
	
	۩
nee

	keuken zonder inbouwapparatuur
	
	
	۩
ja

	inbouwapparatuur
	
	
	۩

	tegelwerk
	
	
	۩
nee

	verlichting
	
	
	۩

	afzuigkap
	
	
	۩

	wasmachine aansluiting
	
	
	۩
nee

	wasdroger aansluiting
	
	
	۩
nee

	vaatwasser aansluiting
	
	
	۩
nee


	Installaties
	H
	W
	V

	extra wandcontactdozen
	
	
	        ۩          nee

	andere of extra schakelaars
	
	
	۩
nee

	gasleiding 
	
	
	۩
nee

	buitenkraan (indien aftapkraan 

aanwezig)
	
	
	۩
nee

	extra aansluitpunten verlichting
	
	
	۩
nee


	Installaties
	H
	W
	V

	schotelantenne
	
	
	۩

	zendantenne
	
	
	۩

	extra groep
	
	
	۩
nee

	cv - installatie
	
	
	۩
ja

	(extra) radiator
	
	
	۩
nee

	sierradiator
	
	
	۩

	vloerverwarming als bijverwarming
	
	
	۩
nee

	thermostaatknoppen
	
	
	۩
nee

	klokthermostaat
	
	
	۩
nee

	close-in-boiler
	
	
	۩


H = eventueel overname door volgende huurder    W = overname door Woningstichting AvP    V = vergoeding

	Badkamer
	H
	W
	V

	(thermostaat)kranen
	
	
	۩
nee

	wastafel
	
	
	۩
nee

	spiegel
	
	
	۩
nee

	badkamermeubel
	
	
	۩


	tegelwerk
	
	
	۩
nee

	complete doucherenovatie
	
	
	۩
nee

	douchecabine
	
	
	۩


	ligbad mits aparte douche aanwezig
	
	
	۩
nee

	verlichting
	
	
	۩


	2de toilet
	
	
	۩
ja


	Toilet
	H
	W
	V

	closetpot
	
	
	۩
nee

	fonteintje
	
	
	۩
nee

	tegelwerk
	
	
	۩
nee

	complete toiletrenovatie
	
	
	۩
nee


	Stoffering
	H
	W
	V

	vloerbedekking
	
	
	۩


	tegelvloer
	
	
	
۩
  
 nee

	parket, kurkvloer
	
	
	۩


	trapbekleding (ook halve maantjes)
	
	
	۩


	spachtelputz, stucwerk <  3 mm
	
	
	۩
nee 

	spachtelputz, stucwerk > 3 mm

	
	
	۩


	Plafonds
	H
	W
	V

	balken
	
	
	۩


	houten schrootjes
	
	
	۩

	verlaagd plafond
	
	
	
۩
nee

	inbouwspots armaturen etc.
	
	
	۩

	ornamenten (houtgips)
	
	
	۩


H = eventueel overname door volgende huurder    W = overname door Woningstichting AvP    V = vergoeding

	Algemeen
	H
	W
	V

	vaste trap naar zolder
	
	
	
۩
 ja

	binnendeuren
	
	
	
 
  ۩
nee

	horren / hordeuren
	
	
	۩


	Velux dakraam
	
	
	۩
nee

	rolluiken
	
	
	۩

	zonwering
	
	
	۩

	houten schroten aan de wand
	
	
	۩

	kattenluik in deur of paneel
	
	
	۩

	glasfolie
	
	
	۩

	glasisolatie
	
	
	۩
ja

	vensterbanken
	
	
	۩
nee

	stenen schuur / garage
	
	
	۩
ja

	serre
	
	
	۩

	dierenverblijf
	
	
	۩

	sauna
	
	
	۩

	dakkapel
	
	
	۩
ja

	stenen aanbouw
	
	
	۩
ja


	Tuin
	H
	W
	V

	bomen
	
	
	۩

	vijver
	
	
	۩

	schutting
	
	
	۩

	poort
	
	
	۩


	pergola
	
	
	۩


	tuinhuisje
	
	
	۩


	bestrating
	
	
	۩
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